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PROSPEKT INFORMACYJNY

DOTYCZACY ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2
REALIZOWANEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POD NAZWA ,,APARTAMENTY KACZOROWSKIEGO - BUDYNEK NR 1”
PRZY ULICY PREZYDENTA RYSZARDA KACZOROWSKIEGO W BIALYMSTOKU
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
BEDACEGO CZESCIA ZESPOLU DWOCH BUDYNKOW
POD NAZWA ,,APARTAMENTY KACZOROWSKIEGO”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper JAZ-BUD Sawicki Spotka komandytowa
Adros ul. Swie;tolfrzyska 3
15-843 Bialystok
NIP 542-24-78-258
REGON 050609660
KRS 0000974150
Numer telefonu + 48 85 651 49 49
Adres poczty elektronicznej biuro@jaz—bud.pl
Numer faxu + 48 85 652 62 22
Aderes strony internetowej www.jaz—bud.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDUKOMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Kraszewskiego 45B; 15-024 Bialystok

Data rozpoczgcia

Wrzesien 2021 rok

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie PINB.5121.15.2025.MM z dnia 18.03.2025 roku.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 19.03.2025 roku
Pozwolenie na uzytkowanie PINB.5121.38.2025.MM z dnia 19.05.2025 roku.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 20.05.2025 roku

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Nowowarszawska 136; 15-206 Bialystok

Data rozpoczgcia

Marzec 2022 rok

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie NB.1.5121.77.2024.JK z dnia 28.06.2024 roku.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 28.06.2024 roku

Pozwolenie na uzytkowanie NB.1.5121.128.2024.DR z dnia 21.10.2024 roku.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 21.10.2024 roku

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. RzemieSInicza 28 i 28A; 15-773 Bialystok

Data rozpoczgcia

Pazdziernik 2021 rok

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie NB.1.5121.01.2024.MB z dnia 15.01.2024 roku.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 15.01.2024 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000,00zt ?

NIE




III. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DANE DOTYCZACE GRUNTU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej

Zawiadomieniem Urzedu Miejskiego w Bialymstoku (Departament Geodezji)
DGE-V.6624.206.2024 z dnia 06.11.2024 roku budynkowi mieszkalnemu
prognozowanemu do wybudowania w obrebie 11-Srodmiescie zostat ustalony numer
porzadkowy 1 przy ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego.

Na wniosek wlasciciela nieruchomos$ci postanowieniem Urzedu Miasta w Biatymstoku
(Departament Urbanistyki i1 Architektury) z dnia 21.10.2024 roku Znak: DUA-
X1.6724.144.2024 zostal zaopiniowany projekt podzialu nieruchomosci gruntowej
potozonej w Bialymstoku przy ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego (obregb
11-Srodmiescie) tj. dziatek o numerach 1037/6, 1038/2, 1039/2, 1040/2 i 1041/2;

Zgodnie z ww. postanowieniem dziatka o numerze 1037/6 o powierzchni 0,1384 ha
zostanie podzielona na dziatki o powierzchni 0,0624 ha i o powierzchni 0,0760 ha,
dziatka o numerze 1038/2 o powierzchni 0,1484 ha zostanie podzielona na dzialki o
powierzchni 0,0697 ha i o powierzchni 0,0787 ha, dzialka o numerze 1039/2 o
powierzchni 0,0923 ha zostanie podzielona na dziatki o powierzchni 0,0449 ha i o
powierzchni 0,0474 ha, dziatka o numerze 1040/2 o powierzchni 0,1087 ha zostanie
podzielona na dziatki o powierzchni 0,0525 ha i o powierzchni 0,0562 ha, dziatka o
numerze 1041/2 o powierzchni 0,1219 ha zostanie podzielona na dziatki o powierzchni
0,0626 ha i o powierzchni 0,0593 ha.

Po podziale ww. dziatek przedmiotowa inwestycja be¢dzie realizowana na dziatkach o
nastgpujacych numerach geodezyjnych: 1037/8, 1038/4, 1039/4, 1040/4, 1041/4 oraz
czesci dzialek powstalych z ww. podziatlu o lacznej powierzchni 0,9328 ha.

Numer ksiggi wieczystej

BI1B/00000059/6

Istniejace obciazenie
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia

W odlegloséci okoto 50m od przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1.2 UOS przeznaczony pod zabudowe ustugows z zakresu kultu
religijnego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona. Obecnie na tym
terenie znajduje sie kosciot rzymskokatolicki pod wezwaniem Sw. Anny.

Bezposrednio przy realizowanej inwestycji od strony péinocno—zachodniej zlokalizowana
jest ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego oznaczona na mapie planu symbolem
1KD-Z, ktora jest ulicg zbiorczg z jezdnia 2x3 pasy ruchu, w tym wydzielone pasy dla
autobus6w komunikacji zbiorowej — w przekroju ulicy droga rowerowa.

W odlegtosci okoto 400m od realizowanej inwestycji od strony wschodnio—potudniowej
znajduja si¢ tereny zabudowy uslugowej z zakresu opieki zdrowotnej — Uniwersytecki
Szpital Kliniczny — na terenie ktorego zlokalizowane jest miejsce startow i ladowan
$miglowca w miejscu wskazanym na rysunku planu, do czasu realizacji lotniska,
ladowiska lub miejsca startow i ladowan $miglowca na dachu budynku szpitala.




W odlegtosci okoto 250m od realizowanej inwestycji od strony poéinocno—zachodniej przy
ul. Odeskiej 1 znajduje si¢ Opera i Filharmonia Podlaska oraz Europejskie Centrum Sztuki

w Biatymstoku.

W odleglosci okoto 150m w kierunku zachodnim od realizowanej inwestycji przy
ul. Cieszynskiej 3 znajduje si¢ teren na ktéorym zlokalizowany jest maszt z nadajnikami
operatorow telefonéw komorkowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Na terenie miasta Biatystok obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku uchwalone uchwala Nr XI1/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 roku zmienione uchwata Nr
LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 roku. Szczegdtowe
informacje dotyczace zmiany studium dostepne sa na stronie:
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowan
ie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-
xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-
zmienione-uchwala-nr-Ixxviil07923-rady-miasta-bialystok-
z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html

Dokument Studium wystgpuje w formie jednolitego tekstu
uchwaly oraz w rozbiciu na poszczegélne mapy bedace
integralnymi zatagcznikami ww. dokumentu.

Miejscowy plan

zagospodarowania Brak planu

przestrzennego

Miejscowy plan Brak planu

odbudowy

Inne Dnia 05.01.2023 roku wydana zostata przez Prezydenta Miasta

Biategostoku decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
DOS-11.6220.38.2022 dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
z garazami zamknigtymi w parterze oraz z garazami
podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastruktura techniczng
i przylaczami, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 1037/2,
1037/4, 1038/2, 1038/4, 1039/2, 1039/4, 1040/2, 1040/4, 1041/2
i 1041/4 (obrgb 11-Srédmiescie) potozonych w Biatymstoku
przy ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego. Decyzja stala sig
ostateczna dnia 03.02.2023 roku.

Na podstawie ww. decyzji $rodowiskowej wydana zostata
dnia 07.07.2023 roku decyzja Nr 99/2023 o warunkach
zabudowy Znak DUA-VIIIL.6730.23.2023 dotyczaca budowy
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
zamknigtymi w parterze oraz garazami podziemnymi i
miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dzialkkach o numerach
ewidencyjnych 1038/2, 1038/4, 1039/2, 1039/4, 1040/2, 1040/4,
1041/2 i 1041/4 oraz na czgéci dzialek o numerach
ewidencyjnych 1037/2 i 1037/4 (obreb 11-Srodmiescie),
potozonych w Biatymstoku w rejonie ul. Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego i1 ul. Bulgarskiej wraz z niezb¢dna
infrastruktura techniczna.




Dnia 24.07.2023 roku powyzsza decyzja zostala zaskarzona
przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowsa ,,Piaski” do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego.

Dnia 21.08.2023 roku Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
wydato decyzja Znak 409.115/B—16/V1/23 orzekajaca uchyli¢ w
czgéci dotyczacej ilosci miejsc parkingowych w granicach
projektowanej inwestycji zaskarzona decyzje, a w pozostatej
czgscei zaskarzong decyzje utrzymacé w mocy.

Na podstawie ww. decyzji srodowiskowej wydana zostata
dnia 06.09.2024 roku druga decyzja Nr 126/2024 o warunkach
zabudowy Znak DUA-VIIIL.6730.69.2024 dotyczaca budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazami

zamknigtymi w parterze oraz garazami podziemnymi i
miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dzialkach o numerach
ewidencyjnych 1037/8, 1038/4, 1039/4, 1040/4 i 1041/4

oraz na czgéci dzialek o numerach ewidencyjnych 1037/5,
1037/6, 1037/7, 1038/2, 1039/2, 1040/2 i 1041/2 (obrgb
11-Srédmiescie), potozonych w Biatymstoku w rejonie
ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i ul. Bulgarskiej
wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z wyzej powolanymi decyzjami o warunkach
zabudowy teren inwestycji przeznacza si¢ pod budowe
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
zamknigtymi w parterze, garazami wielostanowiskowymi
podziemnymi, miejscami parkingowymi naziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
techniczng.

Maksymalna Zgodnie z wyzej powolanymi decyzjami o warunkach
intensywno$¢ zabudowy nie zostata okre$lona.

zabudowy

Maksymalna i Zgodnie z wyzej powotanymi decyzjami o warunkach
minimalna nadziemna | zabudowy nie zostala okreslona.

intensywnos$¢é

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z wyzej powolang decyzja o warunkach zabudowy na
powierzchnia terenie inwestycji wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

ustalony zostat do 67%.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zgodnie z wyzej powolanymi decyzjami o warunkach
zabudowy na terenie inwestycji wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki nie moze przekroczy¢
38,0 m dla budynku oraz 40,0 m dla urzadzen na dachu
(nadszybia i pomieszczenia techniczne).

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Wyzej powolanym decyzje o warunkach zabudowy nie
okreslaja minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla tej
inwestycji. Powierzchnia biologicznie czynna wynika wigc z
Warunkow Technicznych i wynosi min. 25%.




Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zgodnie z wyzej powolanymi decyzjami o warunkach
zabudowy na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ min. 0,8
miejsca postojowego lub garazowego na 1 lokal mieszkalny
oraz minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowe;j dla lokali ustugowych.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z wyze] powolanymi decyzjami o warunkach
zabudowy projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu
uwzglednia wymogi ochrony §rodowiska w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska (j.t.
Dz. U. z 2019 roku, poz. 2556 ze zmianami).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Brak planu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zgodnie z wyzej powolanymi decyzjami o warunkach
zabudowy nie ustala si¢ takich warunkow, poniewaz teren
inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkow, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018 roku,
poz. 2067) oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Wymagania dotyczace

ochrony innych Brak planu

terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie Nie dotyczy

na podstawie

przepiso6w odrebnych

Warunki i szczegoélowe | Zgodnie z wyzej powolanymi decyzjami o warunkach

zasady obstugi w
zakresie komunikacji

zabudowy nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep z drog
publicznych tj. ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
i ul. Butgarskie;j.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zapotrzebowanie w zakresie mediow infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wod¢ - z sieci wodociaggowej.

2. Odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacyjne;.

3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej.
4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z
elektroenergetyczne;j.

5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
wydang decyzja Departamentu Gospodarki Komunalnej
Urzedu Miejskiego Znak: DGK-II1.7021.1.157.2022.WL z dnia
19.07.2022 roku wody opadowe musza by¢ zagospodarowane
we wlasnym zakresie a zrzut nadmiaru niezagospodarowanych
wod nastgpi do sieci deszczowe;.

sieci

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

1. Na terenie znajdujacym si¢ od strony pédinocno—wschodniej
od przedmiotowej inwestycji ograniczonego ul. Jerzego
Waszyngtona, ul. Marii Sktodowskiej—Curie i ul. Legionowa




ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. Marii Curie-
Sktodowskiej i ul. Legionowej) — etap I, zatwierdzony Uchwata
Nr VIII/116/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 25.03.2019 roku.
Teren ten zabudowany jest obecnie budynkami z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow (w tym
krajobrazéw kulturowych) oraz dobr kultury wspoéiczesne;,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i ustugowymi,
budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty i opieki zdrowotne;j,
budynki z zakresu administracji i innych obiektow uzytecznosci
publicznej, infrastruktura techniczng, drogami publicznymi i
wewnetrznymi, zielenig urzadzong oraz terenami rekreacyjno—
wypoczynkowymi.

Na calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

- stacji paliw ptynnych i gazowych;

- stacji obstugi pojazdow, myjni i lakierni;

- warsztatow samochodowych, mechanicznych,
wulkanizacyjnych i naprawczych;

- warsztatow stolarskich, Slusarskich 1 kamieniarskich;

- uslug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkoéw oraz
spalarni i spopielania zwlok;

- garazy typu ,,blaszak”.

- tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem min.:
obicktow matej  architektury, sezonowych  ogrodkow
gastronomicznych, stupow ogloszeniowo-reklamowych.

2. Na terenie znajdujacym si¢ od strony potudniowej od
przedmiotowej inwestycji w rejonie ul. Jerzego Waszyngtona,
ul. Wesoltej i ul. Zelaznej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Centrum Bialegostoku,
zatwierdzony Uchwatg Nr LV/712/2002 z dnia 29.08.2002 roku.
Teren ten przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowo—
ustugowa, zabudowe ushlugowa z zakresu handlu, kultury,
gastronomii, turystyki, administracji 1 innych obiektow
uzytecznosci publicznej o podobnych funkcjach, a takze ciagow
pieszych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenia — i taka tez jest tam obecnie zabudowa.

3. Na terenie znajdujagcym si¢ od strony potudniowej od
przedmiotowe]j inwestycji w rejonie ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, ul. Bulgarska, ul. Jerzego Waszyngtona, ul.
Mazowieckiej, ul. Marii Sktodowskiej—Curie, ul.
Wotlodyjowskiego i ul. Zwierzynieckiej obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piaski w
Biatymstoku, zatwierdzony Uchwata Nr VII/53/11 z dnia
28.02.2011 roku.

Teren ten zabudowany jest obecnie budynkami z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw (w tym
krajobrazéw kulturowych) oraz dobr kultury wspotczesnej,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i ustugowymi,
budynkami uslugowymi z zakresu o$wiaty i opieki zdrowotnej,
budynki z zakresu administracji i innych obiektow uzytecznosci
publicznej, infrastrukturg techniczna, drogami publicznymi i
wewngtrznymi, zielenig urzadzong oraz terenami rekreacyjno—
wypoczynkowymi.

4. Na terenie znajdujacym si¢ od strony zachodniej od
przedmiotowej inwestycji ograniczonego ul. Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego, ul. Kijowska, ul. Sw. Anny,
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul. Oskara Sosnowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czg$ci osiedla Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku,
zatwierdzony Uchwala Nr XXVI/417/16 z dnia 24.10.2016
roku.

Teren ten zabudowany jest obecnie budynkami z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (w tym
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krajobrazéw kulturowych) oraz dobr kultury wspotczesnej,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i ustugowymi,
budynkami uslugowymi z zakresu o$wiaty i opieki zdrowotnej,
budynki z zakresu administracji i innych obiektow uzytecznosci
publicznej, infrastruktura techniczna, drogami publicznymi i
wewnetrznymi, zielenig urzadzong oraz terenami rekreacyjno—
wypoczynkowymi.

5. Na terenie znajdujacym si¢ od strony zachodniej od
przedmiotowej inwestycji ograniczonego ul. Legionowa,
ul. Kijowska, ul. Kalinowskiego i ul. Mlynowa obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Bialymstoku, zatwierdzony Uchwala
Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku.

Teren ten zabudowany jest obecnie budynkami z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow (w tym
krajobrazéw kulturowych) oraz dobr kultury wspotczesnej,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i ustugowymi,
budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty i opieki zdrowotne;j,
budynki z zakresu administracji i innych obiektow uzytecznosci
publicznej, infrastruktura techniczng, drogami publicznymi i
wewngtrznymi, zielenig urzadzong oraz terenami rekreacyjno—
wypoczynkowymi.

Na calym tym terenie objetym planem zagospodarowania
przestrzennego zakazuje sig:

1) lokalizacji:

a) obiektow obstugi komunikacji:

- stacji paliw ptynnych i gazowych;

- stacji obstugi pojazdow, myjni i lakierni;

- warsztatow samochodowych, mechanicznych,
wulkanizacyjnych i naprawczych;

b) warsztatéw stolarskich, slusarskich i kamieniarskich;

¢) ushug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw i nagrobkdéw;

d) garazy wolnostojacych oraz typu ,,blaszak™;

2) podnoszenia rzednej terenu dopuszczajac wyrdwnanie
powierzchni  gruntu  rodzimego do  wysokosci  nie
przekraczajacej 1m liczac od istniejacych rzednych na terenach
planistycznych

6. Na terenie zlokalizowanym od strony zachodniej od
przedmiotowej inwestycji ograniczonego ul. Sienny Rynek
i ul. Mtynowa obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Centrum w Biatymstoku,
zatwierdzony Uchwatg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017 r.
Na terenie tym oznaczonym na rysunku planu symbolem KPL
znajduje si¢ dawny Cmentarz Ewangelicki zalozony w XVIII
wieku ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Teren ten jest
przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

7. Na terenie znajdujacym si¢ od strony zachodnio—podinocnej
od przedmiotowej inwestycji ograniczonego W rejonie
ul. Swietej Anny, ul. Mtynowej i ul. Sienny Rynek Uchwata
Nr XII/133/15 z dnia 28.09.2015 roku Rada Miasta Biatystok
podjeta uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ul. Sienny Rynek
iul. Sw. Anny).

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

1. Zgodnie z Uchwatg Nr VIII/116/19 z dnia 25.03.2019 roku
i mapa planu do maksimum 6,5.

2. Na terenie na ktorym obowiazuje uchwata Nr LV/712/2002 z
dnia 29.08.2002 roku akceptacja minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy nastagpi po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej.

3. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/53/11 z dnia 28.02.2011 roku
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i mapa planu intensywno$¢ zabudowy nie zostata ustalona a
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 80%.

4. Zgodnie z Uchwala Nr XXV1/417/16 z dnia 24.10.2016 roku
i mapa planu intensywno$¢ zabudowy nie zostata ustalona a
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 70%.

5. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku
i mapg planu intensywno$¢ zabudowy nie zostala ustalona a
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 100%.

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017
roku i mapg planu nie zostata ustalona.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$é
zabudowy

1. Zgodnie z Uchwata Nr VIII/116/19 z dnia 25.03.2019 roku
i mapa planu do niej od minimum 0,0 do maksimum 6,5.

2. Na terenie na ktorym obowiazuje uchwata Nr LV/712/2002 z
dnia 29.08.2002 roku akceptacja minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy nastagpi po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej.

3. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/53/11 z dnia 28.02.2011 roku
i mapg planu intensywno$¢ zabudowy nie zostala ustalona a
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy od minimum 20% do
maksymalnie 80%.

4. Zgodnie z Uchwala Nr XXV1/417/16 z dnia 24.10.2016 roku
i mapg planu intensywno$¢ zabudowy nie zostala ustalona a
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy od minimum 10% do
maksymalnie 70%.

5. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku
i mapa planu intensywno$¢ zabudowy nie zostata ustalona a
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy od minimum 50% do
maksymalnie 100%.

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017
roku i mapg planu nie zostata ustalona.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

1. Zgodnie z Uchwata Nr VIII/116/19 z dnia 25.03.2019 roku
i mapg planu ustala si¢ do maksimum 80%.

2. Na terenie na ktorym obowiazuje uchwata Nr LV/712/2002 z
dnia 29.08.2002 roku akceptacja maksymalnej powierzchni
zabudowy nastapi po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno—Architektoniczne;j.

3. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/53/11 z dnia 28.02.2011 roku
i mapg planu ustala si¢ do maksymalnie 80%.

4. Zgodnie z Uchwala Nr XXV1/417/16 z dnia 24.10.2016 roku
i mapg planu ustala si¢ do maksymalnie 70%.

5. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku i
mapa planu ustala si¢ do maksymalnie 100%.

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017
roku i mapa planu do niej ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy
maksymalnie do 100,0 m? wyznaczonego terenu w formie
indywidualnego obiektu/obiektow budowlanych (pomnika,
miejsca pamigci).

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1 Zgodnie z Uchwala Nr VIII/116/19 z dnia 25.03.2019 roku
i mapa planu do niej do maksimum 35,0 m

2. Zgodnie z Uchwatg Nr LV/712/2002 z dnia 29.08.2002 roku
wysoko§¢ zabudowy bez ograniczen — zgodnie z warunkami
technicznymi.

3. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/53/11 z dnia 28.02.2011 roku
i mapg planu do niej do maksimum 28,0 m.

4. Zgodnie z Uchwala Nr XXV1/417/16 z dnia 24.10.2016 roku
i mapg planu do maksimum 25,0 m.

5. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku i
mapg planu do maksimum 25,0 m.
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6. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017
roku i mapg planu maksymalnie 6,0 m w formie indywidualnego
obiektu budowlanego lub obiektow budowlanych (pomnika lub
miejsca pamigci).

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

1. Zgodnie z Uchwata Nr VIII/116/19 z dnia 25.03.2019 roku
i mapa planu do niej od 0,0% do minimum 50,0%.

2. Zgodnie z Uchwatg Nr LV/712/2002 z dnia 29.08.2002 roku
minimum 15% cato$ci terenu.

3. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/53/11 z dnia 28.02.2011 roku
i mapa planu do niej od 5,0% do minimum 30,0%.

4. Zgodnie z Uchwala Nr XXV1/417/16 z dnia 24.10.2016 roku
i mapa planu od 10,0% do minimum 30,0%.

5. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku i
mapg planu od 0,0% do minimum 15,0%.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017
roku nie okresla sig.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1. Zgodnie z Uchwata Nr VIII/116/19 z dnia 25.03.2019 roku
ustalone zostaty minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

b) zabudowa uslugowa — 10 lub 15 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej;

c) hotele i obiekty zamieszkania zbiorowego — 15 miejsc
postojowych na 100 t6zek;

d) opieka zdrowotna — 5 miejsc postojowych na 10 t6zek.

2. Zgodnie z Uchwata Nr LV/712/2002 z dnia 29.08.2002 roku
ustalone zostaty minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

- 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych,

- 18 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni biurowej w
obiektach administracyjnych,

- 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych,

- 25 miejsc postojowych na 100 miejsc na widowni w obiektach
widowiskowych,

- 30 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w
obiektach hotelowych,

- 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej w

innych obiektach ustugowych,

2) zabudowa mieszkaniowa:

- 1 miejsce postojowe lub jeden garaz na 1 mieszkanie.

3. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/53/11 z dnia 28.02.2011 roku
ustalone zostaty minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwarta — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

¢) zabudowa ustugowa:

- administracja — 20 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej;

- handel — 15 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej;

- obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpceyjnych;

- teatry i kina — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc;

- obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow;

- szpitale i hospicja — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek;
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- hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek;

- akademiki — 10 miejsc postojowych na 100 16zek;

- szkoty wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentéw i 20
miejsc postojowych na 100 pracownikow;

- szkoly, przedszkola i ztobki — 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

- obiekty kultu religijnego — 20 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na mieszkanie
w budynku plebanii;

d) w przypadkach szczegolnych dopuszcza si¢ okreslenie liczby
miejsc postojowych w sposob indywidualny, dostosowujac do
programu zamierzenia inwestycyjnego.

4. Zgodnie z Uchwala Nr XXV1/417/16 z dnia 24.10.2016 roku
ustalone zostaty minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

b) zabudowa ustugowa:

- administracja i biura — 10 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej;

- handel — 15 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej;

- obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych;

- hotele — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek;

- szpitale i kliniki — 2 miejsca postojowe na 10 t6zek;

- przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowe;j;

- teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc;

- 7lobki, szkoly i przedszkola — 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

- szkoty wyzsze — 5 miejsc postojowych na 100 studentéow i 15
miejsc postojowych na 100 pracownikdw;

- uslugi inne niz wymienione powyzej — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

c¢) na catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen
szczegblowych dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w
formie budynkoéw w catosci lub w czesci o funkceji parkingowej
parkingéw wielopoziomowych oraz podziemnych.

5. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/747/18 z dnia 23.04.2018 roku
ustalone zostaty wskazniki miejsc postojowych w granicach
dzialki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

b) zabudowa ustugowa:

- administracja i biura — 10 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej;

- handel — 15 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowe;j;

- obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpceyjnych;

- hotele — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek;

- przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej;

- teatry, kina i obiekty widowiskowe — 8 miejsc postojowych na
100 miejsc widowiskowych;

- ztobki, przedszkola i szkoly z wyjatkiem szkét wyzszych — 15
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

- ustugi inne niz wymienione powyzej — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIV/560/17 z dnia 24.04.2017
roku obshuga komunikacyjna z otaczajacych drog publicznych.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja Nr 126/2024 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 roku dla
inwestycji ustalono nastepujace gabaryty:

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 102,0m od strony ul.
Butgarskiej;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
Iub attyki do 38,0m oraz do 40,0m dla urzadzen na dachu
(nadszybia i pomieszczenia technicznego);

- geometria dachu — dach ptaski o pochyleniu do 15°.

forma architektoniczna

Inwestycja zostala zaprojektowana zgodnie z wydana decyzja
o warunkach zabudowy Znak DUA-VIII.6730.23.2023
Nr 99/2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz druga decyzja
o warunkach zabudowy Znak DUA-VIII.6730.69.2024
Nr 126/2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 roku.

usytuowanie linii
zabudowy

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja  Nr 126/2024 0 warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 roku
wyznaczono lini¢ zabudowy w odleglosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
16,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Bulgarskie;j.

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja  Nr 126/2024 0 warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 roku
wskaznik wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu realizowanej inwestycji moze wynie$¢ do
67%.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja Nr 126/2024 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 roku
projekt budowlany oraz zagospodarowania terenu powinien
uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz.U. z 2022 roku, poz. 2556 ze zmianami).

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja Nr 126/2024 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 roku nie
dotyczy.
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warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIII.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja  Nr 126/2024 0 warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 roku nie
ustala si¢ , poniewaz teren inwestycji nie jest objety formami
ochrony zabytkéow o ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2022 roku, poz. 840 ze zm.) oraz nie jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkow.

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenoéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrgbnych

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIII.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja  Nr 126/2024 0 warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 roku
nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Komunikacja do przedmiotowej inwestycji odbywac si¢ bedzie
bezposrednio projektowanym zjazdem z publicznej drogi
gminnej czyli ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego,
ul. Bulgarskiej oraz drogami wewnetrznymi.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Energia elektryczna

Warunki przylaczeniowe Nr 22-B1/UP/01547/1 =z dnia
15.03.2023 roku wydane przez PGE dystrybucja S.A. dla
podmiotu IV grupy przylaczeniowej do przytaczenia do sieci
dystrybucyjnej o napigciu znamionowym 0,4 kV budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustlugami i garazem
podziemnym - etap I. Lokalizacja w Bialymstoku przy
ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego.

Energia cieplna

Warunki przytaczeniowe zamienne znak TDT/410/64/17/37
z dnia 16.01.2024 roku wydane przez Enea Ciepto Sp. z 0.0
do przylaczenia do sieci cieptowniczej indywidualnego wezla
cieplnego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami
w poziomie parteru zlokalizowanego w Biatymstoku przy ul.
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i ul. Butgarskie;j.
Jednocze$nie powyzsze warunki uniewazniaja wydane
wczesniej warunki przylaczeniowe znak TDT/410/64/17/17 z
dnia 21.06.2022 roku.

Dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekow

Warunki przylaczeniowe znak TSM 06/009588-009806/22
z dnia 31.08.2022 roku wydane przez Wodociagi Biatostockie
Sp. z o.0. dla przyltaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej nieruchomos$ci przy ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego i ul. Bulgarskiej w Biatymstoku. Zaopatrzenie
w wode rozwiagzane i wykonane w oparciu o sie¢ wodociagowa
¥280/160 mm z rur PE polozona w ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego lub @150 z rur zeliwnych potozona w
dzialkach o numerach 1041/2 i 1041/4. Odprowadzenie $cickow
nalezy rozwigzaé w oparciu o sie¢ kanalizacyjng sanitarng
0250 z rur PVC polozong w ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Decyzja o warunkach zabudowy Znak DUA—VIIL.6730.23.2023
Nr 99/2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz decyzja o warunkach
zabudowy Znak DUA-VIIL.6730.69.2024 Nr 126/2024 z dnia
6 wrzesnia 2024 roku nie okresla minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla tej inwestycji.

13




Powierzchnia biologicznie czynna wynika wigc z Warunkow
Technicznych i wynosi min. 25%.

nadziemna
intensywnos$¢é
zabudowy

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja  Nr 126/2024 0 warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 roku nie
zostata okreslona.

wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzja Nr 99/2023 o warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.23.2023 z dnia 7 lipca 2023 roku oraz
decyzja  Nr 126/2024 0 warunkach zabudowy
Znak DUA-VIIL.6730.69.2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 roku na
terenie inwestycji wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki nie moze przekroczy¢
35,0 m dla budynku oraz 40,0 m dla urzadzen na dachu
(nadszybia i pomieszczenia techniczne).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w
szczegolnosci: budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Na podstawie nizej opisanej decyzji Srodowiskowej wydana
zostata dnia 07.07.2023 roku Decyzja Nr 99/2023 o warunkach
zabudowy Znak DUA-VIIIL.6730.23.2023 dotyczaca budowy
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
zamknigtymi w parterze oraz garazami podziemnymi i
miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dzialkkach o numerach
ewidencyjnych 1038/2, 1038/4, 1039/2, 1039/4, 1040/2, 1040/4,
1041/2 1 1041/4 oraz na czgsci dziatek o numerach
ewidencyjnych 1037/2 i 1037/4 (obreb 11-Srodmiescie),
potozonych w Bialymstoku w rejonie ul. Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego i ul. Bulgarskiej wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna.

Na podstawie ww. decyzji zostata wydana przez Prezydenta
Miasta  Biategostoku dla JAZ-BUD Sawicki Spolka
komandytowa z siedzibg przy ul. Swictokrzyskiej 3 w
Biatystoku Decyzja Nr 247/2024 z dnia 12.06.2024 roku
Znak: DAR-XIV.6740.41.2024 zatwierdzajaca  projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno —
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe inwestycji pod
nazwa Apartamenty Kaczorowskiego — ETAP 2. Decyzja stala
si¢ ostateczna i prawomocna dnia 01.07.2024 roku.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dnia 05.01.2023 roku wydana zostata przez Prezydenta Miasta
Biategostoku decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
DOS-11.6220.38.2022 dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
z garazami zamknigtymi w parterze oraz z garazami
podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastruktura techniczng
i przylaczami, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 1037/2,
1037/4, 1038/2, 1038/4, 1039/2, 1039/4, 1040/2, 1040/4, 1041/2
i 1041/4 (obreb 11-Srédmiescie) polozonych w Bialymstoku
przy ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego. Decyzja stala si¢
ostateczna dnia 03.02.2023 roku.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Planowana jest przebudowa ul. Bulgarskiej oraz skrzyzowania
ul. Bulgarskiej z ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego

polegajaca poszerzeniu ul. Bulgarskiej
skrzyzowania z sygnalizacja §wietlng.

i na budowie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak informacji
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w Brak informacji
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji Brak informacji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej Brak informacji
inwestycji w sektorze
naftowy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 11/2024 z dnia 05.01.2024 roku Znak: DAR-XIV.6740.191.2023
wydana przez Prezydenta Miasta Bialegostoku dla JAZ-BUD Sawicki Spotka
komandytowa z siedziba przy ul. Swigtokrzyskiej 3, 15-843 Biatystok.
Decyzja stata si¢ ostateczna i prawomocna dnia 24.01.2024 roku.

Decyzja zamienna Nr 58/2025 z dnia 25.02.2025 roku Znak: DAR-11.6740.24.2025
wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku dla JAZ-BUD Sawicki Spotka
komandytowa z siedzibg przy ul. Swictokrzyskiej 3, 15-843 Biatystok.
Decyzja stata si¢ ostateczna i prawomocna dnia 13.03.2025 roku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BRAK

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane
(DZ.U.z2023 r. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu do ktorego dokonano
zgloszenia wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego nastapito
dnia 7 lutego 2024 roku.

Termin zakonczenia prac budowlanych dla zadania inwestycyjnego Nr 1 planowane jest
do dnia 30 wrze$nia 2027 roku.

Termin zakonczenia prac budowlanych dla zadania inwestycyjnego Nr 2 planowane jest
do dnia 31 maja 2027 roku.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych dla catego przedsigwzigcia
deweloperskiego wraz z zagospodarowaniem terenu nastapi
do dnia 31 grudnia 2027 roku.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper realizuje
jeden budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony w
dokumentacji technicznej jako ,,Budynek nr 1.

Rozmieszczenie
budynkow na

nieruchomosci — Budynek wolnostojacy w ksztalcie litery U.
minimalny odstgp

pomigdzy budynkami

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego wykonany w swietle
$cian otynkowanych wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych Srodki wiasne — 70 %

— kredyt, srodki Whtaty Nabywcow — 30 %

wlasne, inne

inwestycyjnego
W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia Nie dotyczy
si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powicrniczy®
Wysokos¢ stawki Wysokos¢ stawki dla otwartego rachunku powierniczego
procentowej, wedtug wynosi 0,45% - wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
ktorej jest obliczana i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku
kwota sktadki na w sprawie wysoko$ci stawek procentowych,
Deweloperski Fundusz wedlug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Gwarancyjny Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
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Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zgodnie z ustawa z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
dla realizowanego zadania inwestycyjnego stosowany jest
$rodek ochrony wptat dokonywanych przez nabywcow lokali w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W ramach realizowanego przedsiewzigcia deweloperskiego dla zadania Nr 2
prowadzony jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
o Nr 45 8060 0004 0090 3170 2000 0290

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest przez
Bank Spotdzielezy w Biatymstoku Filia Nr 1
przy ul. Swigtokrzyskiej 5 lok. U1
15-843 Bialystok

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Realizacja zadania inwestycyjnego Nr 2 przebiega¢ bedzie wedlug ponizszego
harmonogramu.

* ETAP I — stanowi 25,00 % szacunkowych kosztow catego zadania.
e Roboty ziemne
e Fundamenty i stan zero
e Sciany nadziemia lacznie ze $ciankami dzialowymi
e Sieci i przylacze wodno—kanalizacyjne
Rozpoczecie budowy nastgpito dnia 7 Iutego 2024 roku, a zakonczenie etapu nastapito
dnia 28.02.2025 roku.
* ETAP II — stanowi 14,00 % szacunkowych kosztow catego zadania.
e Sciany nadziemia tacznie ze $ciankami dziatowymi
e Stropy i schody
Rozpoczecie budowy nastgpito dnia 7 lutego 2024 roku, a zakonczenie etapu nastapilo
dnia 30.06.2025 roku.
* ETAP III — stanowi 14,00 % szacunkowych kosztow catego zadania.
e Sciany nadziemia lacznie ze $ciankami dzialowymi
e  Stropy i schody
Rozpoczecie budowy nastgpito dnia 7 Iutego 2024 roku, a zakonczenie etapu nastapito
dnia 03.10.2025 roku.
* ETAP IV — stanowi 16,00 % szacunkowych kosztow catego zadania.
Sciany nadziemia lacznie ze $ciankami dziatowymi
Stropy i schody
Dach — konstrukcja
Elewacja
Stolarka okienna PCV
Elementy $lusarskie klatek schodowych i balkonow
Tynki wewnetrzne
Instalacje elektryczne
e Instalacje sanitarne
Rozpoczecie budowy nastgpito dnia 7 Iutego 2024 roku, a zakonczenie etapu nastapito
dnia 10.03.2026 roku.
* ETAP V — stanowi 11,00 % szacunkowych kosztéw calego zadania.
Sciany nadziemia lacznie ze $ciankami dziatowymi
Elewacja
Stolarka okienna PCV
Slusarka aluminiowa
Elementy $lusarskie klatek schodowych i balkonow
Tynki wewnetrzne
Posadzki z izolacja
Instalacje elektryczne
e Instalacje sanitarne
Rozpoczecie budowy nastgpilo dnia 7 lutego 2024 roku, a zakonczenie etapu planowane
jest do dnia 31.07.2026 roku.
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* ETAP VI — stanowi 10,00 % szacunkowych kosztow catego zadania.
Elewacja
Slusarska aluminiowa
Stolarka drzwiowa i bramy
Elementy $lusarskie klatek schodowych i balkonow
Posadzki z izolacja
Malowanie klatek schodowych
Uktadanie oktadzin na klatkach schodowych
Instalacje elektryczne
Instalacje sanitarne
Sieci i przytacze wodno—kanalizacyjne
e Dzwigi osobowe
Rozpoczecie budowy nastgpito dnia 7 lutego 2024 roku, a zakonczenie etapu planowane
jest do dnia 31.12.2026 roku.
* ETAP VII - stanowi 10,00 % szacunkowych kosztow catego zadania.
Elewacja
Slusarska aluminiowa
Stolarka drzwiowa i bramy
Elementy $lusarskie klatek schodowych i balkonow
Malowanie klatek schodowych
Uktadanie oktadzin na klatkach schodowych
Instalacje elektryczne
Instalacje sanitarne
Drogi i chodniki
Drobna architektura i zielen
e Dzwigi osobowe
Rozpoczecie budowy nastgpilo dnia 7 lutego 2024 roku, a zakonczenie etapu planowane
jest do dnia 31.05.2027 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O

OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy o
ochronie praw nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy, to jest zmian, ktore
nastapity wtresci prospektu informacyjnego lub zalagczniku w czasie pomiedzy ich
dorgczeniem, a podpisaniem umowy deweloperskiej, a w tresci tej umowy postanowienia,
wynikajace z tych zmian zostaty podkre§lone wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny
oraz na wlaczenie ktorych do tresci umowy Nabywca wyrazit zgode;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie lub zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym;
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy o ochronie praw nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okre§lonych w
art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe,

a w_przypadkach, o ktérych mowa powyzej:- w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
- w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia;

- wust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy,

- w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(szes$édziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia,

- wust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
ustawy o ochronie praw nabywcy.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania
chyba, ze niespelnienie przez Nabywce¢ s$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie, co najmniej
60 (szescdziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 29 ustawy przez
jedna ze stron:

- bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej; warunki wyplaty s$rodkdéw pienigznych po odstgpieniu od umowy
deweloperskiej w trybie art. 29 ustawy zostaly okreslone w § 8 powolanej umowy o jego
prowadzenie,

- Deweloper wyplaca Nabywcy pozostala kwote uiszczong przez Nabywce na poczet
$wiadczenia pieni¢znego, ktora bank wyptacit juz Deweloperowi — w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstapienia od umowy przez Dewelopera lub
Nabywcg.

4.1.Ponadto strony zastrzegaja na rzecz Nabywcy umowne prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w przypadku:

a) zmiany przepisow podatkowych majacych wplyw na wysoko$¢ ceny Lokalu, w
szczegblno$ci stawek naleznego podatku VAT, a ztozone o§wiadczenie woli o odstgpieniu
przez Nabywce od umowy ma by¢ przestane listem poleconym, za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adres siedziby Dewelopera w ciggu 30 (trzydziestu) dni od
dnia skutecznego poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu;

b) zmiany powierzchni Lokalu powyzej 1,5% (jeden i pol procenta) i zwigzanej z nia
proporcjonalnie zmiany ceny, a ztozone o§wiadczenie woli o odstapieniu przez Nabywce
od umowy ma by¢ przestane listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na
adres siedziby Dewelopera w ciagu 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu, z tym, ze jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o wigcej niz 1,5%,
Nabywca zachowa prawo do obnizenia ceny za Lokal, proporcjonalnie do zmiany
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powierzchni Lokalu;

- w obu przypadkach odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy, kwota dokonanych
przez niego wplat zostanie mu zwrocona w sposob wyzej opisany w ust. 3 niniejszego
paragrafu.

4.2. W przypadku nieodstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach wyzej
wskazanych w ust. 4.1., strony podpisza do niniejszej umowy aneks wynikajacy ze zmiany
wysokosci ceny Lokalu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia.

W razie odmowy Nabywcy podpisania stosownego aneksu, Deweloperowi przyshugiwaé
bedzie umowne prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
bezskutecznego uplywu wyzej wskazanego terminu na podpisanie aneksu, a Nabywcy
zostanie zwrdcona cata kwota dokonanych przez niego wplat w terminie i w sposob
ustalony w ust. 3.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia ustawowego, badz
umownego, o ktorych mowa powyzej:

a) nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy,

b) umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci,
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, w zwigzku z czym w
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych powyzej, Nabywca niniejszym zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia, wynikajacego z zawarcia niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienic na nabywcg¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienic na nabywcg¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Biatymstoku Filia Nr 1, ul. Swigtokrzyska 5 lok.U1, 15-843
Biatystok, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Biatymstoku Filia Nr 1,
ul. Swigtokrzyska 5 lok.U1, 15-843 Biatystok,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéltdzielczy w Biatymstoku Filia Nr 1, ul. Swictokrzyska 5 lok.U1, 15-843 Biatystok korzysta takze z nastepujacych

znakow towarowych: €=

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

22




IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena nabycia lokalu mieszkalnego o Nr .... wraz z prawem do korzystania z komorki
lokatorskiej Nr .... oraz miejsca parkingowego Nr .... wynosi:

.............................. zlotych brutto

L (10 1) (- zlotych brutto).

Na powyzsza kwote skladaja sie:

- cena za lokal mieszkalny - ... ztotych brutto
- cena za prawo do korzystania z komorki lokatorskiej - .................... ztotych brutto
- cena za prawo do korzystania z miejsca parkingowego - .................. ztotych brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi «e.eeeveeasns m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena 1 m? lokalu mieszkalnego o Nr .... wraz z prawem do korzystania z komorki
lokatorskiej Nr .... oraz miejsca parkingowego Nr .... wynosi:

........................ zlotych brutto

(12 L0041 T brutto).

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zadanie inwestycyjne Nr 1 — klatka I-11I
Mieszkania od Nr 1 do Nr 161 — do dnia 31 grudnia 2028 roku

Zadanie inwestycyjne Nr 2 — klatka III-IV-V
Mieszkania od Nr 162 do Nr 425 — do dnia 30 czerwca 2028 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Budynek posiada maksymalnie 12 kondygnacji

nadziemnych oraz 2 kondygnacje podziemne.

Technologia wykonania Technologi¢ wykonania budynku okreslono

w Zalaczniku nr 4 do prospektu.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowiagcych czgs¢ wspodlng nieruchomoscei
okreslono w Zalaczniku nr 4 do prospektu.

Liczba lokali w budynku 425 lokali mieszkalnych

14 lokali ustugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

* liczba miejsc postojowych znajdujacych si¢
w dwoch garazach wielostanowiskowych
zlokalizowanych na parterze ptatnych — 50
* liczba miejsc postojowych zlokalizowanych
w dwoch podziemnych garazach
wielostanowiskowych ptatnych — 282
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* liczba miejsc postojowych naziemnych
zlokalizowanych wokoét budynku
ogolnodostegpnych platnych — 22

woda, energia elektryczna, energia cieplna,
internet, telewizja, telefon,

Dostgpne media w budynku

Dostep do drogi publicznej Zapewniony jest dostep bezposredni
z ulicy Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego

oraz z ulicy Bulgarskie;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny Nr ... zlokalizowany na .... pietrze (..... kondygnacji) w .... klatce
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego 1 oznaczonego w dokumentacji projektowej jako budynek Nr 1.

Na jednej kondygnacji znajduje si¢ ..... mieszkan. Do lokalu przylega loggia.

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny Nr ... o powierzchni uzytkowej ......... m? skladajacy si¢ z pokoju
dziennego z aneksem kuchennym o powierzchni ....... m?, komunikacji o powierzchni
veeeeee?, pokoju o powierzchni ...... m?, pokoju o powierzchni ...... m?, pokoju o
powierzchni ...... m? oraz lazienki z WC o powierzchni ...... m*.
Komorka lokatorska Nr ...... 0 powierzchni ...... m? na zasadzie prawa do wylgcznego
korzystania przez nabywce¢ lokalu mieszkalnego w drodze podzialu do korzystania z
nieruchomos$ci wspolnej (podzial quad usum), zlokalizowana na —1/-2 kondygnacji
budynku (kondygnacja podziemna).

Miejsce postojowe Nr .... na zasadzie prawa do wylacznego korzystania przez nabywce
lokalu mieszkalnego w drodze podziatu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej
(podzial quad usum) wraz z pomieszczeniem do przechowywania rowerow Nr .....
o powierzchni .....m% zlokalizowane na —1/~2 kondygnacji budynku (kondygnacja
podziemna).

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w lokalu mieszkalnym okresla rzut
stanowigcy Zalacznik nr 1 do prospektu.

Lokal mieszkalny =zostanie wykonany w

wykonczenia, przez co rozumie sig:

— instalacja elektryczna i teletechniczna wraz z osprzgtem + domofon;

— instalacja wodno—kanalizacyjna rozprowadzona wg. projektu sanitarnego, bez biatego
montazu i bez rozprowadzen rur kanalizacyjnych pod urzadzenia sanitarne;

— instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, glowicami termostatycznymi
oraz licznikiem ciepla;

— tynki gipsowe w lokalu bez szpachlowania i malowania;

— $ciany dzialowe jednokrotnie szpachlowane bez przetarcia;

— bez futryn wewnetrznych i stolarki drzwiowej wewngtrznej;

— drzwi wejsciowe do mieszkania antywlamaniowe stalowe z progiem,;

— liczniki wody oraz licznik centralnego ogrzewania instaluje deweloper, a energii
elektrycznej dostawca energii;

— skrzynka teletechniczna z doprowadzonym kablem $wiattowodowym zlokalizowana
w czesci komunikacyjnej lokalu;

— rozprowadzona instalacja internetowa i telewizyjna — po jednym punkcie w lokalu;

— stolarka okienna PCV trzyszybowa pigciokomorowa — bez parapetow wewngtrznych;

— na balkonie/loggii wylewka betonowa zatarta na gladko bez izolacji podptytkowej;

— na tarasach zlokalizowanych na I pigtrze kostka lub ptytki betonowe.

stanie deweloperskim do wlasnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odr¢bne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Zadanie inwestycyjne Nr 1 — klatka I-11
Mieszkania od Nr 1 do Nr 161 — do dnia 31 grudnia 2028 roku

Zadanie inwestycyjne Nr 2 — klatka III-IV-V
Mieszkania od Nr 162 do Nr 425 — do dnia 30 czerwca 2028 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania budynku oraz standard prac wykonczeniowych w czg¢sci wspolnej budynku i terenie wokot

niego — stanowigcym czg¢$¢ wspolng nieruchomosci.
5. Projekt podziatu dzialek na ktérych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie.
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